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Rio quer R$ 8 bi para ‘Porto Maravilha’

Em leildo amanha3, prefeitura abre mao de zoneamento e oferece incentivos para repovoar niicleo histérico degradado

Titulos garantirdo
construcdes além do
gabarito; venda de terra
libera maior area a
construcdo em 40 anos

CLAUDIA ANTUNES
ITALO NOGUEIRA
DORIO

Um investimento de R$ 8
bilhdes, a ser lancado oficial-
mente amanha, promete reo-
cupar a zona portuaria do
Rio, parte do nucleo original
da cidade, hoje repleta de
galpdes e sobrados antigos
degradados a beira da baia
de Guanabara.

Embora a prefeitura anun-
cieameta de quintuplicarem
15 anos o niimero de morado-
res (de 23 mil para 100 mil),
as caracteristicas do “novo
porto” serdo definidas pelo
mercado imobiliario.

Haveré incentivos finan-
ceiros para a construgdo de
moradias na area de 4,8 km*
—equivalente ao retangulo
formado pelas avenidas Pau-
lista, 23 de Maio, Brasil e Re-
bougas, em SP. O Rio, porém,
optou por nao definir o zo-
neamento daregido.

Gracas a promessa de ofer-
ta de lotes publicos (60% da
Unido), serd a maior frente
aberta a construcao civil na
cidade desde o inicio da ur-
banizacao da Barra da Tiju-
ca, nosanos 1970.

Para atrair empresarios,
foi permitido o aumento de
gabarito, por meio da com-
pradetitulos imobiliarios.

A prefeitura leiloara ama-
nha o lote de 6,4 milhGes de
Cepacs (certificados de po-
tencial adicional construti-
vo) por R$ 3,5 bilhdes. O re-
passe chegara a R$ 8 bilhdes
com a regularizacao e a ven-
da dos terrenos publicos.

Os recursos pagarao obras
de infraestrutura e servigos,
contratados ao Consorcio
Porto Novo (OAS, Odebrecht
e Carioca). A mais emblema-
tica sera a derrubada do via-
duto a beira-mar. Dois tlineis
osubstituirdo.

0 vencedor do leildo deve
ser um fundo com recursos
do FGTS, controlado pela
Caixa Econ6mica, Gnico par-
ticipante. Ele negociara os ti-
tulos no mercado.

O plano, eshbocado antes
da escolha do Rio para sediar
a Olimpiada de 2016, acabou
vinculado a ela. Entre as no-
vas construcdes estardo as vi-
las de midia e dos arbitros da
competicao —objetos de um
concurso de projetos cujo re-
sultado sera anunciado de-
poisdoleilao.

CETICISMO

A revitalizacdo do centro
historico tem apoio de urba-
nistas. Para eles, a expansao
horizontal do Rio dispersa os
gastos ptblicos enao fazsen-
tido quando ja ha umaregido
bem servida —a zona portua-
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“E a melhor oportunidade
de estancar a febre expansio-
nista predatéria que nos aco-
mete ha décadas”, afirma
Sergio Magalhdes, presiden-
te da se¢do regional do Insti-
tuto dos Arquitetos do Brasil.

Sao apontados, porém, ao
menos trés riscos no plano: a
compra dos Cepacs para es-
peculacdo, sem construcao
dos imoveis; a expulsdo de
moradores pobres da area; e
a construcao civil ndo dar
contada tarefa.

“A oferta de area é muito
alta. Talvez fosse preciso
congelar o licenciamento em
outras regides, mas a prefei-
tura abriu as Vargens ao mer-
cado e esta abrindo Sepeti-
ba”, diz o arquiteto Roberto
Magalhdes, citando zonas
longedo centro.

A vereadora Sonia Rabello
(PV) aponta um quarto risco:
falta de interesse pelos Ce-
pacs. Paraela, o gabarito sem
compra de potencial constru-
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tivo ja é suficiente para atrair
omercado.

“Se 0 negocio é tao bom,
por que nenhum consércio
privado se inscreveu para
disputaroleilao?”

Segundo a Companhia de
Desenvolvimento da Regidao
do Porto, quatro edificios em
licenciamento contam com a
compra de 76 mil Cepacs.

As empresas imobiliarias
refutam as desconfiancas.
Argumentam que, com o
crescimento econémico, ha
deficit de salas no centro pa-
ragrandes empresas.

Roberto Kauffmann, do
Sinduscon, diz que ndo falta-
ra capital porque tambhém ha
interesse de estrangeiros. A
americana Tishman apresen-
tou um dos 16 projetos ja em
licenciamento (sete para pré-
dios residenciais).

Roberto Kreimer, da em-
presa que constrdi o Aquario
do Rio, prevé que os investi-
mentos comerciais virao pri-
meiro, mas serdo seguidos
pela populacao fixa.

R$ 8 bilhdes
serdo gastos com obras
e servicos até 2026

(previsdo); serdo
investidos por meio de
PPP (parceria piiblico-

privada)

0BRAS

kRS 3 bilhdes
(prazo: fim de 2015)
> 4 taneis (um para
VLT)
> 3 viadutos
> Demolicdo do
elevado da Perimetral
> Infraestrutura (agua,
esgoto, drenagem,
energia, telecomunica-
cdes, gas)
> Urbanizagao

SERVICOS

LR$ 4,6
bilhdes
(até 2026)
> Limpeza urbana
> Manutencao da
pavimentacao e da
drenagem
> Manutengdo de areas
verdes
> Monitoramento por
cameras
> Sinalizacdo

AUMENTO DA POPULACAQ

Populagao residente
M Populagéo flutuante

Porto foi 10% dos cariocas. Na épo-
. ca, as familias mais ricas ja
lnaugurado corriam para os bairros
h i’ ocednicos, que hoje se es-
acemanos tendem ao Recreio dos Ban-
deil a40km.
DORIO 0 plano atual reserva 3%
dos R$ 8 bilhdes para a pre-

Ha coincidéncias entre o
plano atual de revitalizacdo
do porto e o lancado no ini-
ciodo século 20, levando ao
aterro da area que agora se
pretenderesgatar.

A obra na entdo capital
foi bancada pela Unido, de-
pois do fracasso de trés pro-
jetos privados (o empreésti-
mo de bancos ingleses equi-
valeu a 46% do Orcamento
federal de 1903). O porto foi
inaugurado em 1910 e tinha
um terco dos 3,5 km de cais.
A empreiteira inglesa s6
concluiu a obra no ano se-
guinte.

O aterro uniformizou
uma faixa litoranea recorta-
da, que abrigava, em 1906,

serva¢do do patriménio his-
torico. O cais do Valongo,
onde chegavam africanos
escravizados, foi desenter-
rado. Dividird espaco com
um VLT (veiculo leve sobre
trilhos) e “edificios verdes”.

0 passado dificulta a re-
gularizacdo dos lotes ptibli-
cos na zona. Um deles, re-
gistrado nos anos 1910, con-
tinua em nome da Prefeitu-
rado Distrito Federal.

“O Rio deixou de ser capi-
tal do pais, passou a capital
da Guanabara, depois do
Estado do Rio. Nada disso
esta no cartério”, diz Jorge
Arraes, presidente da Com-
panhia de Desenvolvimen-
todaRegido do Porto.

Em mil 800
100
T3 B3
2011 2026
OBJETIVO DO LEILAO

A prefeitura autoriza a
construgao de prédios acima
do gabarito permitido na
regidgo mediante pagamento.
Com os recursos obtidos, faz
0s investimentos necessa-
rios na area, de mais de 4,8
milhes de m2. A intengdo é
revitalizar a drea abandona-
da, aumentando o niimero
de moradores e de empresas

www.videoclipping.com.br
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